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UBERBLICK

Objekt ID: 37441

Bundesland: Wien

Bezirk: Wien 10.,Favoriten

ort: Wien 10.,Favoriten

Lage: Suchenwirtplatz und
Arthaberpark

Verkehrsanbindung: U1, 67, O, diverse
Busse und
Nachtautobusse

KOSTEN

Gesamtmiete (inkl. € 1.588,95

USt):

Miete (ex. USt): € 1.250,50

Betriebskosten € 170,00

(ex. USt):

Liftbetriebskosten € 24,00

(ex. USt):

Gesamtbelastung € 1.588,95

(inkl. USt):

enthaltene USt: € 144,45

mtl. Kosten (inkl. € 213,40

uUst.):

Moderne Dachgeschoss-Maisonette mit 2 hofseitigen
Terrassen

Videobesichtigung auf unserer Homepage unter der
Objektnummer 36570 in der Objektbeschreibung!

Aufteilung: 107m2 Wohnflache mit 8 und 19,5 m2
Terrassen

In der Eingangsebene im 4. Liftstock finden Sie ein
Vorzimmer, das Bad und die getrennte Toilette,

das Wohn/Esszimmer mit offener Kliche (gesamt 45
m2), ein Schlafzimmer und eine Terrasse.

Die obere Ebene bietet Ihnen ein Arbeits- und ein
Schlafzimmer sowie eine weitere hofseitige Terrasse.
Genaueres entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Plan.

Ausstattung:

Moderne vanillefarbene Hochglanz-Einbaukliche der
Marke EWE mit AEG Einbaugeraten,

Parkettboden in Eiche Landhausdiele, geburstet und
gedlt, Vollholztreppe ins Obergeschof,
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Kaution: 6.360, - Euro hochwertige Sanitarausstattung, Badewanne mit
Provision: 2 BMM Glasduschwand, Waschbecken mit Unterbauschrank mit
. Einbauwaschmaschine und Spiegelschrank,

FLACHEN Handwaschbecken in der Toilette,
Wohnflache ca.: 107,00 m* diverse Malieinbauschranke
Nutzflache ca.: 134,00 m? FuBbodenheizung via Gasetagenheizung, Klimaanlage,
Terrassenflache 27,00 m? weiBe Innentiiren mit Umfassungszargen, mehrfach
ca.: verriegelbare Wohnungseingangstire, Sprechanlage,
DETAILDATEN elektrische AuBenrollladen bei den Dachflachenfenstern,
Verfugbar ab: ab sofort Anschlisse: Magenta, Al.
Mietdauer Max: 5 Jahr(e)
Baujahr: 2016 Die Terrassen blicken in einen groBziigigen Innenhof.
Zimmer: 4 Die Wohnung ist Nord-Sud ausgerichtet und wunderbar
Geschosse: 2 hell.
Stockwerk: DG
Anzahl Terrassen: 2 Das Haus wurde vor 3 Jahren stilgerecht saniert, ein Lift
Bader: 1 wurde eingebaut.
Anzahl WCs: 1 Es bietet Ihnen einen abgetrennten Millraum und
Il\.}:et:k:-;u Altbau Féhrradabstellmbglichkeiten im Hof un(.j einen
Heizung: Gasetagenheizung Kmderwalgen- und fahrradapstellraum im I.(eIIergeschoB,
Heizwarmebedarf: 38,76 kWH/m?/Jahr \I/(vaer:iher Uber den Lift oder die Treppe erreicht werden
fGEE: 0,93 '
Boden: Parkett Ein Kellerabteil wird Ihnen zur Nutzung zur Verfiigung
Boden: Fliesen gestellt.

Die Liegenschaft weist 20 wohnungseigentumstaugliche
AUSSTATTUNG: Objekte auf und es handelt sich um parifiziertes
Einbaukiiche v Wohnungseigentum.
Kiiche offen v
Lift v Das Haus befindet sich in fuBlaufiger Nahe zum

. Reumannplatz.

Teilmobliert v Die Lage bietet Ihnen eine hervorragende Infrastruktur
Ke-ller v mit diversen Einkaufsmoglichkeiten,
Klimaanlage v Gastronomiebetrieben, Schulen, Kindergarten, Freibad
Kabel oder Sat TV v und dem nahegelegenen Kurpark Oberlaa. Einen Billa
Fahrradraum v und einen Merkurmarkt finden Sie in rd. 2 Gehminuten.
Isolierfenster v Der 10. Bezirk gilt als Kurzparkzone.

Offentliche Verkehrsmittel:

U-Bahnlinie U1 Reumannplatz (nur ca. 10 Minuten zum
Stephansplatz),

StraBenbahnlinien 67 und O, diverse Busse und
Nachtautobusse

Energieausweis:
Klasse B, HWB 38,76 kWh/m?a, fGee 0,93

Bezugsfertig: ab sofort
Vertragsdauer: 5 Jahre
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monatliche Miete: 1.590, - Euro inkl. Betriebskosten und
Umsatzsteuer

Gas und Strom nach Verbrauch

Kaution: 6.360, - Euro (4 Monatsmieten)

Provision: 3469, - Euro (2 Monatsmieten inkl. 20% USt.)

Es ware auch moglich diese Wohnung zu einem
Kaufpreis von 538.000, - Euro zu erwerben.
Betriebskosten 213, - Euro plus 21, - Euro Ricklage

Fordern Sie unverbindlich ein ausfihrliches Exposé mit
Planen an.

Ich freue mich Ihnen diese schdne Wohnung bei einer
Besichtigung prasentieren zu durfen.

Sabine Kolb
0676 480 81 81
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