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MODERNE BURO- / PRAXISFLACHE - 4 STELLPLATZE VERFUGBAR

WWW.IMMOVOS.AT ‘

TEILFLACHE IM 2. OG (87,73 m2 Buroflache zzgl.

UBERBLICK Gemeinschaftsflachen)
Objekt ID: 39051
Bundesland: Wien Nutzflache gesamt im 1. OG: 324,06 m2 inkl. anteilige
Bezirk: Wien 11.,Simmering Gemeinschafsraume (Toiletten, Kiiche, Abstellraum)
Ort: Wien 11.,Simmering Teilflachen im Ausmal von ca. 66,32 m2 VERMIETET
Lage: U3 Simmeringer + 117,37 m2 und 115,57 m2 FREISTEHEND

Hauptstralle Modernste Ausstattung!
Verkehrsanbindung: U 3, 15 A, s-Bahn,

71,69 A - optimierte Betriebskosten
KOSTEN . . - computergerechte Arbeitsplatzbeleuchtung
Sg:;mtmlete (inkl. € 1.436,62 . flgxiblg Raumeintei.!ung
Miete (ex. USt): € 997,65 . e!ngerlchteFe Teeklchen o

. - Tiefgarage im Haus, Zufahrt zum Grundstuick Gber
Betriebskosten € 199,53 . .
hauseigene Einfahrt

(ex. USt): _

Gesamtbelastung € 1.436,62
(inkl. USt):

USt gesamt: € 239,44 Ausstattung:
Kaution: 3 MM - Innenliegende Verkehrsflachen sind generell verfliest.
Provision: 3 BMM - Gelander sind aus Stahl lackiert, Handlaufe Nirosta.

- Aufzug vom Keller- bis Dachgeschof3 flir 6 Personen
FLACHEN behindertengerecht.
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Wohnflache ca.: 117,37 m? - Sanitarraume sind bis Turstockoberkante verfliest, WC-
Nutzflache ca.: 117,37 m? Anlagen sind stockwerksweise fiir Damen und Herren
DETAILDATEN getrennt und mechanisch Gber Dach entliftet.
Verfigbar ab: ab sofort - Bodenflachen sind verfliest.
Befristung: unbefristet - Jedes Stockwerk weist einen gemeinsam zu nltzenden
Baujahr: 2001 Sozialraum mit Kliche und einem Kopierraum auf.
Zimmer: 3 - Die BUroraume sind ausreichend belichtet und
Stockwerk: > ener"glesparend be.I.uftet, Fier Doppelboden ist
.. luftfihrend ausgefihrt. Die Stark- und
Stellplatze 3 . )
Tiefgarage: Schwachstromleitungen werden im Hohlboden verlegt
Anzahl Balkone: 1 unq sind individuel.l veflegbar. . ) .
Anzahl WCs: 2 . D!e Beleuchtung ist flr E"DV-Arbleltsleatze' a.usgen'chtet.
- Die Wand- und Deckenflachen sind einheitlich weils
Alter: Neubau gefarbt
Hefzur.l.g: Zentralheizung - Samtliche Radume sind mit Radiatorheizkdrpern
Heizwarmebedarf: 50,0 kWH/m?/Jahr bestiickt und Uber einen gasbetriebenen Heizkessel
fGEE: 1,03 beheizt.
Boden: Teppich - Im KellergeschoR befinden sich 16 PKW-Abstellplatze.
Boden: Fliesen Diese sind Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt mit
im Hof befindlicher Abfahrtsrampe erreichbar.
Lage und Anbindung an das Verkehrsnetz
AUSSTATTUNG: Ve?kehrs Unstige Lg e in unmittelbarer Nahe zur
Abstellraum v . . 9 9 g :
Barrierefrei v Simmeringer HauptstraBe, einem neuen
_a e e" e Verkehrsknotenpunkt, der die innere Stadt mit
Einbaukuche v Simmering verbindet.
Lift v
Tiefgarage v Gute Verkehrsanbindung Autobahnzufahrt Verteilerkreis
Kabel oder Sat TV v Favoriten und St. Marx
Isolierfenster v

Offentlicher Verkehr
U3 Station Enkplatz, Autobus 15A & 69A,
StraBenbahnlinien 6 & 71, Schnellbahn S7 , S60

Allgemeine Objektbeschreibung

Ein 2000/2001 neu errichtetes, Uber ein zentrales
Stiegenhaus mit 1 Lift erschlossenes mit
Gaszentralheizung versorgtes 5stockiges Gebaude.

Energieausweis HWB B < 50 kWh/m?a
Flachenaufteilung

Die quadratischen, jeweils eine geschlossene Einheit
bildenden Regelgescholle umfassen ca. 350 m?
Nutzflache. Zusatzlich sind je Regelgeschol3 1
Sozialraum, ein Kopierraum sowie die erforderlichen
Sanitaranlagen in hochwertiger Ausfiuhrung vorhanden.
In den in Leichtbauweise errichteten Raumtrennwanden
sind keine Leitungen verlegt; damit sind nachtragliche
Anderungen der Raumeinteilungen technisch einfach,
rasch und kostengunstig durchzufihren.
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1.Stark- und Schwachstrom getrennt im Hohlboden
verlegt; zusatzlich getrennte Flhrung flir EDV-Gerate-
Stromversorgung und Ubrige Arbeitsplatzversorgung.
Versorgung je (maximal mdglicher) Arbeitsplatze

0 3 Schukosteckdosen fur allgemeine Burogerate mit
Ortlicher Absicherung

0 3 Schukosteckdosen fur EDV-Gerate mit ortlicher
Absicherung

2. Telefon- und EDV-Verkabelung

Leerverrohrung vorhanden

3. Steuerungen

Raumtemperatur wird zusatzlich értlich an den
Heizkdrpern geregelt.

4. Beleuchtung

Bildschirmarbeitsplatzgerechte, blendfreie
Rasteranbauleuchten. Beleuchtungsstarke je Arbeitplatz
mindestens 500 Lux.

5. Torsprechanlage

Vermieterseits wird die Torsprechanlage zu den
einzelnen Mieteinheiten beigestellt. Anschluss der
Sprechanlage an die Telefonanlage des Mieters auf
Wunsch und Kosten des Mieters mdglich.

6. Empfangsanlage

Es ist eine terrestrische Empfangsanlage (ORF 1 / ORF 2
/ O-Radioprogramme) vorgesehen; Anschluss der
Mieteinheiten und allenfalls Erweiterung auf Wunsch
und Kosten des Mieters.

Ausstattungsbeschreibung Detail / Boden / Wande /
Decken

1. Boden

Die Sozialraume haben einen homogenen
Vinylbodenbelag mit Sockelleisten.

Die Sanitarraume sind verfliest.

Der Stiegenhausbereich und die Verkehrsflachen sind
generell verfliest.

2. Wandbelage

Halbdispersionsanstrich in weiR.

In den Sanitarraumen Fliesen bis Zargenoberkante.
3. Decken

In den Buros und im Stiegenhaus —
Halbdispersionsanstrich weils auf gespachtelter Decke.
In Sanitarraumen abgehangte Gipskartondecke mit
Halbdispersionsanstrich.

4. Fassade

Vollwarmeschutz mit Isolierverglasung.

Ausstattungsbeschreibung Detail / Heizung, Sanitar
1. Heizung / Wasser
Die Energiebereitstellung flr die Beheizung des
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Gebaudes erfolgt Uber die im Keller situierte
gasbetriebene Zentralheizung.

Die Buroraume sind mit Radiatorheizkérpern in
standardweil8 mit Regelventilen, situiert unter den
Fenstern, ausgestattet.

2. Be- und Entliftung Sanitarraume / Gangbereich

3. Sanitareinrichtungen

Wandhangende Tiefspuler aus Sanitarporzellan weif3,
Blrstengarnitur, Papierhalter, Ersatzrollenhalter
verchromt.

Urinalanlagen mit Einzel-Infrarot-Naherungselektronik;
Waschtische und Ablagen aus Sanitarporzellan weifls und
Kristallspiegel mit geschliffenen Kanten.

3. Teeklichen
Die Klichen sind eingerichtet samt Elektrogeraten.

Hauptmietzins netto pro m2: € 8,50
Betriebskosten pro m2 / Monat: € 1,70 netto
Heizung pro m2 / Monat: € 1,90 netto

Preise

Die Mietkosten betragen € 8,50

plus € 1,70 Betriebskosten

und € 1,90 Heizung und WW, d.s. 12,10 netto
zzgl. 20 % Ust

Buro 2: Verrechnungsflache 117,37 m2

Miete: Eur 997,65

BK: Eur 199,53

Hz: Eur 223,00

Miete inkl. BK und Hz: Eur 1.420,18 zzgl. 20 % USt

Blro 3: Verrechnungsflache: 115,57 m2

Miete: Eur 982,35

BK: Eur 196,47

Hz: Eur 219,58

Miete inkl. BK und Hz: Eur 1.398,40 zzgl. 20 % USt

Miete inkl. BK und Hz: Eur 2.760,34 zzgl. 20 % USt
Blro 2 und Buro 3: Verrechnungsflache 232,94 m2
Miete: Eur 1.979,99

BK: Eur 337,76

Hz: Eur 442,59

Kaution: 3 MM
Provision: 3 MM zzgl. 20 % Ust
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