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MODERNE BUROFLACHE - STELLPLATZE VERFUGBAR

UBERBLICK
Objekt ID:

Bundesland:
Bezirk:

Ort:

Lage:

Verkehrsanbindung:

KOSTEN

Gesamtmiete (inkl.

ust):
Miete (ex. USt):

Betriebskosten
(ex. USt):
Gesamtbelastung
(inkl. USt):

USt gesamt:
Kaution:

Provision:

FLACHEN

41483

Wien

Wien 11.,Simmering
Wien 11.,Simmering

U3 Simmeringer
HauptstraBBe

U 3, 15 A, s-Bahn,
71,69 A

€12,24

€ 8,50
€1,70

€12,24

€2,04
3 MM
3 BMM

Blro 2 und Buro 3: Nutzflache 173,66 m2 zzgl. Sanitar-
und Kichenflache
Verrechnungsflache: 232,94 m2

Blro 2: Nutzflache 87,73 m2 zzgl. Sanitar- und
Kichenflache
Verrechnungsflache: 117,37 m2

Blro 3: Nutzflache 85,93 m2 zzgl. Sanitar- und
Kichenflache
Verrechnungsflache: 115,57 m2

Preise

Die Mietkosten betragen € 8,50

plus € 1,70 Betriebskosten

und € 1,90 Heizung und WW, d.s. 12,10 netto
zzgl. 20 % Ust

Blro 2: Verrechnungsflache 117,37 m2
Miete: Eur 997,65

BK: Eur 199,53

Hz: Eur 223,00
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Wohnflache ca.:
Nutzflache ca.:

DETAILDATEN
Verfigbar ab:

Befristung:
Baujahr:
Zimmer:
Stockwerk:
Anzahl WCs:
Alter:
Heizung:
Heizwarmebedarf:
fGEE:
Boden:
Boden:

AUSSTATTUNG:
Barrierefrei

Einbaukiiche

Lift

Tiefgarage

Kabel oder Sat TV
Isolierfenster

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

232,94 m?
232,94 m?

ab sofort
unbefristet
2001

4

2

4

Neubau
Zentralheizung
50,0 kWH/m?2/Jahr
1,03

Teppich
Fliesen

C LK

Miete inkl. BK und Hz: Eur 1.420,18 zzgl. 20 % USt

Blro 3: Verrechnungsflache: 115,57 m2

Miete: Eur 982,35

BK: Eur 196,47

Hz: Eur 219,58

Miete inkl. BK und Hz: Eur 1.398,40 zzgl. 20 % USt

Miete inkl. BK und Hz: Eur 2.760,34 zzgl. 20 % USt
Blro 2 und Buro 3: Verrechnungsflache 232,94 m2
Miete: Eur 1.979,99

BK: Eur 337,76

Hz: Eur 442,59

Modernste Ausstattung!

- optimierte Betriebskosten

- computergerechte Arbeitsplatzbeleuchtung

- flexible Raumeinteilung

- eingerichtete Teekichen

- Tiefgarage im Haus

- gute Verkehrsanbindung Autobahnzufahrt
Verteilerkreis Favoriten und St. Marx

- 6ffentliche Verkehrsanbindung

(15A, 69A, 6, 71, U-Bahn, S-Bahn)

- Zufahrt zum Grundstick Uber hauseigene Einfahrt

Ausstattung:

- Innenliegende Verkehrsflachen sind generell verfliest.
- Gelander sind aus Stahl lackiert, Handlaufe Nirosta.

- Aufzug vom Keller- bis Dachgeschols flir 6 Personen
behindertengerecht.

- Sanitarraume sind bis Turstockoberkante verfliest, WC-
Anlagen sind stockwerksweise fir Damen und Herren
getrennt und mechanisch Uber Dach entliftet.

- Bodenflachen sind verfliest.

- Jedes Stockwerk weist einen gemeinsam zu nitzenden
Sozialraum mit Kiiche und einem Kopierraum auf.

- Die BUrordume sind ausreichend belichtet und
energiesparend bellftet, der Doppelboden ist
luftflhrend ausgefihrt. Die Stark- und
Schwachstromleitungen werden im Hohlboden verlegt
und sind individuell verlegbar.

- Die Beleuchtung ist fur EDV-Arbeitsplatze ausgerichtet.
- Die Wand- und Deckenflachen sind einheitlich weils
gefarbt.

- Samtliche Rdume sind mit Radiatorheizkérpern
bestickt und Uber einen gasbetriebenen Heizkessel
beheizt.

- Im KellergeschoR befinden sich 16 PKW-Abstellplatze.
Diese sind Uber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt mit
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im Hof befindlicher Abfahrtsrampe erreichbar.

Lage und Anbindung an das Verkehrsnetz
Verkehrsglnstige Lage in unmittelbarer Nahe zur
Simmeringer Hauptstralle, einem neuen
Verkehrsknotenpunkt, der die innere Stadt mit
Simmering verbindet.

Offentlicher Verkehr
U3 Station Enkplatz, Autobus 15A &amp; 69A,
StraBenbahnlinien 6 &amp; 71, Schnellbahn S7 , S60

Allgemeine Objektbeschreibung

Ein 2000/2001 neu errichtetes, Gber ein zentrales
Stiegenhaus mit 1 Lift erschlossenes mit
Gaszentralheizung versorgtes 5stéckiges Gebaude.

Energieausweis HWB B < 50 kWh/m?a
Flachenaufteilung

Die quadratischen, jeweils eine geschlossene Einheit
bildenden Regelgescholie umfassen ca. 350 m?
Nutzflache. Zusatzlich sind je Regelgeschol’ 1
Sozialraum, ein Kopierraum sowie die erforderlichen
Sanitaranlagen in hochwertiger Ausfihrung vorhanden.
In den in Leichtbauweise errichteten Raumtrennwanden
sind keine Leitungen verlegt; damit sind nachtragliche
Anderungen der Raumeinteilungen technisch einfach,
rasch und kostengunstig durchzufthren.

Tiefgaragenplatze vorhanden

1.Stark- und Schwachstrom getrennt im Hohlboden
verlegt; zusatzlich getrennte Flhrung fur EDV-Gerate-
Stromversorgung und Ubrige Arbeitsplatzversorgung.
Versorgung je (maximal mdglicher) Arbeitsplatze

0 3 Schukosteckdosen fur allgemeine Burogerate mit
Ortlicher Absicherung

0 3 Schukosteckdosen fur EDV-Gerate mit ortlicher
Absicherung

2. Telefon- und EDV-Verkabelung

Leerverrohrung vorhanden

3. Steuerungen

Raumtemperatur wird zusatzlich értlich an den
Heizkdrpern geregelt.

4. Beleuchtung

Bildschirmarbeitsplatzgerechte, blendfreie
Rasteranbauleuchten. Beleuchtungsstarke je Arbeitplatz
mindestens 500 Lux.

5. Torsprechanlage

Vermieterseits wird die Torsprechanlage zu den
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einzelnen Mieteinheiten beigestellt. Anschluss der
Sprechanlage an die Telefonanlage des Mieters auf
Wunsch und Kosten des Mieters maglich.

6. Empfangsanlage

Es ist eine terrestrische Empfangsanlage (ORF 1 / ORF 2
/ O-Radioprogramme) vorgesehen; Anschluss der
Mieteinheiten und allenfalls Erweiterung auf Wunsch
und Kosten des Mieters.

Ausstattungsbeschreibung Detail / Boden / Wande /
Decken

1. Boden

Die Sozialraume haben einen homogenen
Vinylbodenbelag mit Sockelleisten.

Die Sanitarrdume sind verfliest.

Der Stiegenhausbereich und die Verkehrsflachen sind
generell verfliest.

2. Wandbelage

Halbdispersionsanstrich in weiR.

In den Sanitarraumen Fliesen bis Zargenoberkante.
3. Decken

In den Buros und im Stiegenhaus —
Halbdispersionsanstrich weild auf gespachtelter Decke.
In Sanitarraumen abgehangte Gipskartondecke mit
Halbdispersionsanstrich.

4. Fassade

Vollwarmeschutz mit Isolierverglasung.

Ausstattungsbeschreibung Detail / Heizung, Sanitar
1. Heizung / Wasser

Die Energiebereitstellung flir die Beheizung des
Gebaudes erfolgt Uber die im Keller situierte
gasbetriebene Zentralheizung.

Die Buroraume sind mit Radiatorheizkérpern in
standardweil8 mit Regelventilen, situiert unter den
Fenstern, ausgestattet.

2. Be- und Entliftung Sanitarraume / Gangbereich

3. Sanitareinrichtungen

Wandhangende Tiefspller aus Sanitarporzellan weiR,
Blrstengarnitur, Papierhalter, Ersatzrollenhalter
verchromt.

Urinalanlagen mit Einzel-Infrarot-Naherungselektronik;
Waschtische und Ablagen aus Sanitarporzellan weifls und
Kristallspiegel mit geschliffenen Kanten.

3. Teeklichen
Die Klchen sind eingerichtet samt Elektrogeraten.

Preise
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Die Mietkosten betragen € 9,38

plus € 1,70 Betriebskosten

und € 1,90 Heizung und WW, d.s. 12,98 netto
zzgl. 20 % Ust

Bei einer Teilanmietung eines GescholRes werden zu den
reinen Buronutzflachen anteilig die Allgemein-
Nutzflachen wie Kiiche, WC’s, Abstellraum und Gang im
Verhaltnis zur Gesamtflache mit kalkuliert:

Provision:3 MM zzgl. 20 % Ust
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