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Dr. Vospernik Immobilien GmbH
Seidlgasse 19

A-1030 Wien

Tel: +43 (0)1 /718 48 02

Fax: +43 (0)1 /718 48 02-90

Elisabeth Preissl

0 +43676/4745929
® +43(0)1/718 4802

= preissl@immovos.at

Datum: 29. 04. 2024

AB 4 % RENDITE: LANGFRISTIG VERMIETETE GESCHAFTSFLACHEN
IN GUTEN LAGEN IM 2. + 8. + 9. BEZIRK ZU VERKAUFEN!

UBERBLICK

Objekt ID: 44413

Bundesland: Wien

Bezirk: Wien 8.,Josefstadt

Ort: Wien 8.,Josefstadt

Lage: Nahe Alser Stralle

Verkehrsanbindung: Linien U-4, U-6, 43,
44,5, 33

KOSTEN

Preis: € 245.000,00

Provision: 3 % vom Kaufpreis
zzgl. 20 % USt.

FLACHEN

Nutzflache ca.: 111,00 m2

DETAILDATEN

Verfiugbar ab: nach Vereinbarung

Zimmer: 4

Stockwerk: Erdgeschol’

Anzahl WCs: 1
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Zum Verkauf werden langfristig vermietete und gut
eingeflihrte Ladenlokale und Geschaftsflachen in
Frequenzlage im 2., 8. und 9. Bezirk angeboten:

Es handelt sich um bestes eingefiihrte Fachgeschafte
mit Stammkunden und Lokale in den Bezirken
Leopoldstadt, Josefstadt und Alsergrund entlang von
frequentierten EinkaufsstraRen oder in U-Bahn-Nahe mit
jeweils unbefristetem Mietvertrag, die eine Rendite von
4,7 % bis knapp 6 % bieten kénnen.

Die unbefristeten Mietvertrage liegen vor. Jeweils ein
direkter Zugang von der StralBe her ebenso vorhanden
wie ein Zugang uber das Stiegenhaus.

Zusatzliches Gang-WC, Sanitarbereiche mit WC im Lokal
vorhanden, Gas-Therme als Heizung, Teeklche.
GrofB3flachige Auslagen + Eingang Uber eine Glastir mit
Alu/Stahlrahmen alterer Bauart.

Die scheidende Mieterin wird die spezifische Geschafts-
Einrichtung entfernen.
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Alter:

Heizung:
Befeuerung:
Heizwarmebedarf:
fGEE:

Boden:

Boden:

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

Altbau
Etagenheizung

Gas

109,53 kWH/m?/Jahr
2,45

Laminat

Fliesen

Es handelt sich um

- 1 Geschaftslokal bestehend aus vormals 3 zusammen
gelegten Lokalen mit direktem Zugang und
Ladenportal/Auslagenflachen in der Novaragasse/U-2
TaborstraBe mit insgesamt ca. 111,7 m2

- 3 Geschaftsflachen im AusmaB von ca. 192,5 m2 in der
Kochgasse mit unterschiedlichem Branchenmix (alles
Fachgeschafte mit Stammkunden)

- 1 an ein Fachgeschaft vermietetes Ladenlokal mit ca.
170 m2 in der Hebragasse + 89 m2 Lagerflache
(leersthd.)

- 1 Souterrain-Lokal mit eigenem Straenzugang nachst
Friedensbricke / U-4 mit ca. 170 m2 (Branche Sport)

Die Standorte befinden sich tw. im Umfeld von U-
Bahnstationen wie U-4 Friedensbriicke oder bei der
Endstelle der Linei 13A und verfligen durch die Nahe zu
Hauptverkehrsadern und Geschaftsstralen Uber
ausreichend Laufkundschaft bzw. durch ihre
Stammkunden.

Ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
an allen Standorten.

Ein Ankauf aller Flachen pro Liegenschaft ware
erwunscht.

Kaufpreise auf Anfrage

Bei Abschluss des Rechtsgeschaftes bzw. eines von uns
vermittelten Ankaufes wird unser Vermittlungs-Honorar
in H6he von 3 % vom erzielten Kaufpreis zzgl. 20 % USt.
fallig.

Die Energieausweise werden teilweise neu erstellt. Wir
haben unseren Auftraggeber Uber die Vorlagepflicht
eines Energieausweises gem. EAVLG 2012 schriftlich
aufgeklart. Daher gilt eine dem Alter und der Art des
Gebdaudes entsprechende Gesamtenergie-Effizienz als
vereinbart.

Gerne nennen wir lhnen auf Anfrage die Details zu
diesem Angebot und die einzelnen Verkaufspreise der
angebotenen Geschaftsflachen.

Die Angaben basieren jeweils auf den Informationen, die
uns von Seiten des Abgebers Ubermittelt wurden.

Far deren Vollstandigkeit, den Letztstand und die
Richtigkeit der Angaben kénnen wir trotz sorgfaltiger
Prifung keine Gewahr Ubernehmen!
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Ihr Kontakt flr weitere Informationen: Elisabeth Preissl,
Tel. 0676/474 59 29
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