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*+x*SANIERUNGSBEDURFTIGES ZINSHAUS***

UBERBLICK
Objekt ID:

Bundesland:

Bezirk:

Ort:

Lage:
Verkehrsanbindung:

KOSTEN

Preis:
Provision:

FLACHEN
Wohnflache ca.:

Nutzflache ca.:
Gesamtflache ca.:
Grundstiicksfl. ca.:
Gartenflache ca.:
Kellerflache ca:

DETAILDATEN

44651
Niederoesterreich
Baden

Bad Vdslau
Gainfarn

OBB, Schnellbahnen,
Busse

€ 1.350.000,00
3.00% + 20% USt

590,00 m?
750,00 m2
830,00 m?
1.360,00 m?
1.100,00 m?
70,00 m2

**ROHDIAMANT in Bad VOSLAU***

Fast bestandsfreies ZINSHAUS und ein Nebengebaude
auf rd 1350 m2 Eigengrund in ruhiger Lage
8 Wohneinheiten - 1 unbefristet seit 1948 vermietet

verbaute Flache: Haupthaus ca. 200 m2 +
Nebengebaude ca. 79 m2

Aktuelle Wohnnutzflache: Haupthaus auf 3 Etagen ca.
520 m2, Nebengebaude ca. 70 m2 + Keller
Rohdachboden Haupthaus: ca. 160 m2

Stockwerke Haupthaus: ErdgeschoR=Souterrain, 1.+ 2.
Stock, Rohdachboden

ErdgescholR 3 Wohneinheiten

1. Stock 2 Wohneinheiten

2. Stock 2 Wohneinheiten

diese dienen zu Wohnzwecken

Eine Wohnung im 1. Stock mit ca. 70 m2 ist unbefristet
zum Friedenszins seit 1948 vermietet

Zusatzlich ein sanierungsbedurftiges Nebengebaude mit
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Verfiigbar ab:
Baujahr:

Geschosse:

Anz.
Wohneinheiten:
Alter:

Heizwarmebedarf:
fGEE:

AUSSTATTUNG:
Gartennutzung

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

ab sofort
1900

3
8

Altbau
180 kWH/m?/Jahr
2,7

einer Wohneinheit plus Keller

Bebauungsbestimmungen:

BW: Wohngebiet

Bebauungsdichte: d = ca. 30%
Bebauungsweise: offen

Hbéhe: H3 (wie die Nachbarn, sind EFH)
Schutzzone Klasse 3

Ein Umbau auf ein privates Generationenhaus ware
auch denkbar

Auszug aus einem Gutachten Uber den Gebaudezustand
WEG 8§37 (4) der Liegenschaft aus 2020:

Anschlisse Wasser, Strom, Gas

Bauart Ziegelmassivbauweise, Holz

Dach Ziegeldeckung, Stahlblechdeckung
Fassaden glatt verputzte Fassaden

Fenster Treppenhaus und Wohnungsfenster aus
Kunststoff alteren Datums

Tdren Eingangstor sanierungsbedurftig
Wandbelage verputzt

Bodenbelage Fliesen und Grunderzeitkacheln aus dem
Errichtungsjahr in den Geschossen

Haustechnik teilweise Gasetagenheizung,
Stiegenhausbeleuchtung und Gegensprechanlage,
Elektrik alt

Die allgemein zuganglichen Teile und deren
Baulichkeiten sind gréBtenteils aus dem Errichtungsjahr.
Verputz der Wande und Decken sowie der
Eingangsbereich sind sanierungsbedurftig.

Die Treppen sind aus typischem Werkstein.

Die Gelanderkonstruktion ist aus Gusseisen und noch in
brauchbarem Zustand.

Dachboden: das Gesparre weist keine sichtbaren
Schaden auf. Der Dachboden ist trocken.

Die Fassaden scheinen bis auf Putzschaden im
Erdgeschol3 und einer Mauero6ffnung im UntergescholR
uberwiegend in Ordnung.

Teilweise Feuchtigkeitsschaden an den Wanden.
Besonders das Untergeschol ist stark
sanierungsbedurftig

Lage:

Bahnhof Bad Véslau ca. 1,5 km, Bushaltestelle ca. 260
m

Billa ca. 700 m

Kindergarten ca. 600 m, Schulen ca. 1 km
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Thermalbad Véslau ca. 900 m

3 praktische Arzte in ca. 3-400 m

jeweils 10 Minuten fuBlaufig vom Kurpark, Schlosspark
und Wasserspielpatz

3 Autominuten zu A2-Anschlussstelle Kottingbrunn

KAUFPREIS: 1.350.000,- Euro

Habe ich Sie von dieser Immobilie Uberzeugt?

Gerne Ubermittle ich Ihnen das Exposé und vereinbare
mit Ihnen einen persénlichen Besichtigungstermin.

Ich freue mich sehr auf Ihre Anfrage!

Sie wollen auch lhre Wohnung/lhr Haus
verkaufen/vermieten?

Ich mache das sehr gerne professionell und mit
Begeisterung fur Sie!

Von Herzen gerne stehe ich Ihnen unter
0043 676 480 81 81 oder kolb@immovos.at zur
Verfuigung!

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90
Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at



r\l/\ Dr. Vospernik Immobilien GmbH
IMMOVOS.AT

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90
Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at



r\f\ Dr. Vospernik Immobilien GmbH
IMMOVOS.AT

W
\
T

bt

=,
L T e

N
\\\\Vﬁt\%\‘\"&\:

VA

ANARRRARN

L\

ALATAANARARRRRARNARRANARAY
N

AT

A

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90
Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at



r\l/\ Dr. Vospernik Immobilien GmbH
IMMOVOS.AT

DGESCH

Er'g eschoss

e

=1  WOHNZIMMER® ——

3 |
2 1
SCHLAFZIMMER S )
= .

ZIMMER g | [
L ) gl |
R . w.a'gf‘_ﬁ_
| 'i I I
Lt
=

ZIMMER

8

-

3.45
:*
=
o

250

-1;

|

=
ey
y
T
-

1: L

h
r'

; bl BEST $EmKenume
l - — ALS BUTZSCHALHT
E D SL ﬁ'l_-] ULI 19?5 SIBRIEVLECRE &
556 :;::ETT

IMMOVOS.AT. . ... J20Eisees

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90
Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at



r\(\ Dr. Vospernik Immobilien GmbH
IMMOVOS.AT

15StockHaupthiaus
el Tay X
?Eﬂhﬂﬂ.ﬁ- SCHLAFZIMMER —] | :
—Kt | 8, #
-—Ea st HL-AF.E}HEn il J,f*}"r"‘\h~

|

%.-“.,ﬁ_..p_. ...-_.....:_.ifiﬂ.. .
: WOHNZ IMMER

-

1 L o '8
M 2
! { Y
3 -
K ; A :
. ] |
%v t
; R i

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90
Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at



r\l/\ Dr. Vospernik Immobilien GmbH

IMMOVOS.AT

2:'Stock Haupthaus

e

-

|
i |
i b
& VERANDA SCHLAFZIMMER | d
Tl a0
N i : !
£ " T ¢
|1 BiSCHLAFZIMMER 2 __J:_}A,:E[_igq
[ 4 G i
- -..1-.._..|-|-..__|,. =3 :
T — s 711 46 S 0l Ll
:"‘s_i [ WOHNZ IMMER - 2 Fhy
o ! W
. WOHNZIMMER B ——
_...|.|— i uE |! HE
il | & i | ‘
: + j H i
- -l"-_ ot =
s L P 2
i % R '
2 VORI o _i

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90

Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at




	Dr. Vospernik Immobilien GmbH
	Seidlgasse 19
	A-1030 Wien
	Tel: +43 (0)1 / 718 48 02
	Fax: +43 (0)1 / 718 48 02-90
	***SANIERUNGSBEDÜRFTIGES ZINSHAUS***
	ÜBERBLICK
	KOSTEN
	FLÄCHEN
	DETAILDATEN
	AUSSTATTUNG:

