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IHR PLATZ AN DER SONNE MIT 22 M2 TERRASSE ZENTRAL IM 9. +
3 ZIMMER ERSTBEZUG

Lichtdurchflutete Maisonette mit Stud-Terrasse,

UBERBLICK Klimaanlage und Lift
Objekt ID: 44841 GenielRen Sie die Sonnenstunden des Lebens auf lhrer
Bundesland: Wien ruhigen Hof-Terrasse mitten im 9.:
Bezirk: Wien 9.,Alsergrund
Ort: Wien 9.,Alsergrund Erstbezugs-Maisonette-Wohnung mit 3 Zimmern +
Lage: AKH-N&he, Arne- schoner sudseitiger Freiflache
Carlsson-Park
Verkehrsanbindung: 37, 38, 40, 41, 42, 5, Ein komfortabler Erstbezug mit folgenden Features
33; U-6 Volksoper erwartet Sie hier:
KOSTEN
Preis: €990.000,00 - guter Grundriss mit modernem Komfort und solider
Betriebskosten €179,00 Ausfiihrung im DG eines Altbaus mit schénem Entree
(ex. USt): - 2 Schlafzimmer mit ca. 14 m2 und ca. 15 m2 +

Liftbetriebskosten € 35,18
(ex. USt):
sonst. Kosten (ex. € 78,65

Wannen-Bad und sep. WC/Waschbecken auf Ebene 1
- zeitgemale Gestaltung mit offener Kliche und anschld.

USt): Wohnbereich auf Ebene 2 + Siidterrasse von ca. 22 m2
mtl. Kosten (inkl. € 314,25 - hochwertige Terrassengestaltung mit AuBenleuchte,
UsSt.): Kemper-Wasseranschluss, pflegeleichten WPC-Dielen u.
Provision: 3.00% + 20% USt schwarz eloxiertem Gelander rundum

- gedammte AuBenhaut u. neue Dacheindeckung,
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FLACHEN
Wohnflache ca.:

Terrassenflache
ca.:
Kellerflache ca:

DETAILDATEN
Verfiigbar ab:

Baujahr:

Zimmer:
Geschosse:
Stockwerk:
Anzahl Terrassen:
Bader:

Anzahl WCs:

Anz.
Wohneinheiten:
Alter:

Neubau
Heizung:

Befeuerung:
Heizwarmebedarf:
fGEE:

Boden:

Boden:

AUSSTATTUNG:
Abstellraum

Einbaukiiche
Kiiche offen

Lift

Keller
Klimaanlage
Kabel oder Sat TV
Isolierfenster
Gartennutzung

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

100,00 m?
22,40 m?

5,00 m?

nach Vereinbarung
2022

3

6

DG

1

1

1

23

Altbau

Etagenheizung
Fussboden

Gas

31,2 kWH/m?/Jahr
0,667

Parkett

Fliesen

CLLCCCKKK

erneuerte Leitungen
- ausgezeichnete Energiekennzahlen It. EA: HWB 31,2
kWh m2.a und fGEE 0,67

Ausstattung:

- die Ublichen Anschlisse fur eine moderne Kiche sind
vorbereitet (in L-Form mdglich oder als Insel)

- Klimaanlage mit Daikin Innengeraten, remote
bedienbar, Auengerat auf dem Dach

- leicht zur Seite gleitende Schiebetur vor der Freiflache,
AuBenjalousien in Form von Raffstores

- Dachflachenfenster mit Beschattung und remote-
Bedienung

- hoher Kniestock von ca. 1,4 m im straenseitigen
Schlafraum

- groBRformatige Parkett-Dielen in Eiche mit dezenter
Maserung

- schénes Badezimmer mit einer gelungenen Mischung
aus Altbau-Charme + modernem Design, u.a. schwarze
Armaturen und Fliesen im Metro-Look

- Wirtschaftsraum unter dem Treppenaufgang mit Gas-
Brennwert-Therme + WW-Speicher und WM-Anschluss
- grolBes WC mit Waschbecken gleich neben dem
Eingangsbereich

- Eingangstur gem. Norm B 3850 mit
Mehrfachverriegelung

- ein Schlussellift fuhrt vom Hochpaterre direkt ins DG,
errichtet als Anbau im Hof

- gruner Gemeinschaftsbereich im Innenhof nach
Fertigstellung der Arbeiten u. Fahrradstander

- sanierter Hauskeller mit Betonplatte und gut
nutzbaren, neu geschaffenen Kellerabteilen

- Einlagerungsraum mit ca. 4-5 m2 It. Plan im Keller
- schoéne Altbau-Merkmale wie eine reich gegliederte
Fassade und Stuck-Dekor im Eingangsbereich

- Uberwiegend bereits sanierte Einheiten in den
RegelgeschoBen, WE-Begriindung 2019 erfolgt

- ruhige Seitengasse nahe AKH mit raschem Zugang
zum Offentlichen Verkehr und vielen
Einkaufsmoglichkeiten

- rasche Erreichbarkeit zahlreicher Linien an der nahe
Kreuzung Nussdorfer Str./Wahringer Str. und ca. 5 min.
bis zur U-6 an der Volksoper/Wahringer Girtel

- die nachste o6ffentliche Garage mit anmietbaren
Stellplatzen befindet sich in der Sensengasse (BOE
Garage Sensengasse) nur ca. 2 min. entfernt

- sehr gute Versorgung mit facharztlichen Praxen im
Umfeld, wenige Minuten bis zum AKH u. zur Wr.
Privatklinik

- viele niveauvolle Einkaufsmaéglichkeiten durch
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zahlreiche Laden u. Supermarkte im Umkreis wie
Backereien, kleine Restaurants div. Ausrichtungen,
Buchladen, DM-Filiale, Apotheke, Konditor,
Blumenladen, div. Einzelhandelslokale, ehem.
Markthalle mit einer Spar-Gourmet-Filiale, uvm.

Monatliche Betriebskosten:

- gunstige Betriebskosten im Ausmafl von EUR 1,62
netto pro Anteil 2 + BK-Lift von EUR 0,35 netto

jeweils zzgl. 10 % USt.

- monatliche Einhebung fir die Ricklage von EUR 0,40
pro Anteil + EUR 0,25 flr den Lift (pro Anteil)

Begehrter Kaufpreis: VB EUR 990.000,-- zzgl. 3,6 %
Vermittlungshonorar brutto (inkl. 20 % USt., netto 3 %)
und Ubliche Kaufnebenkosten, bevorzugter Treuhander
der Verkauferin zu besten Konditionen

Aufgrund unserer laufende Geschaftstatigkeit fur die
Verkauferin haben wir auf das wirtschaftliche
Naheverhaltnis hinzuweisen. Eine personelle oder
gesellschaftsrechtliche Verflechtung mit der Verkauferin
besteht jedoch nicht.

Wir sind als Doppelmakler tatig.

Fir Konsumentinnen gilt:

Durch das Inkrafttreten des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetzes (FAGG/VRUG) kénnen wir
lhnen erst nach lhrer Zustimmung zum Verzicht auf die
darin festgelegte 14-tagige Rucktrittsfrist bzw. lhre
Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden
wilnschen, die Detailunterlagen zu diesem
unverbindlichen Immobilienangebot mit Adresse
zusenden.

Daher erhalten Sie vorab eine gesonderte Nachricht mit
allen Informationen zum FAGG, in der Sie uns diese
Zustimmung erteilen kénnen.

Es entstehen Ihnen keine zusatzlichen Kosten durch lhre
erteilte Zustimmung, unser Anspruch auf die
vereinbarte Vermittlungsprovision entsteht erst bei
einem von uns erfolgreich vermittelten
Geschaftsabschluss bzw. bei dessen Rechtswirksamkeit.
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