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2 GESCHAFTS-LOKALE IN GUTER LAGE MIT GUTEM ERTRAG IN 8.
U. 9. BEZIRK ZU VERKAUFEN

Western
Umon\\WU

Zum Verkauf werden hier zwei kleinere Ladenlokale

UBERBLICK bzw. Geschaftsflachen in guter Frequenzlage im 8. und
Objekt 1D: 45273 9. Bezirk angeboten:
Bundesland: Wien
Bezirk: Wien 8.,Josefstadt Es handelt sich um 2 Fachgeschéafte nahe bei
Ort: Wien 8.,Josefstadt frequentierten Geschaftsstralen mit bestem Anschluss
Lage: nachst Franz-Josefs- an das offentliche Verkehrsnetz mit rund 41 und rund
Bahnhof 58 m2.
Verkehrsanbindung: Linien U-4, U-6, 43,
44,5, 33 Das unbefristet vermietete Lokal in Wien 9 befindet sich
KO$TEN in kurzer Gehdistanz zur U-4 Friedensbricke beim
Preis: €198.000,00 Franz-Josefs-Bahnhof. Direkter Zugang von der StraRe
Betriebskosten €75,22 vorhanden. 2 Rdume verfligbar, einer wird derzeit als
(ex. USt):

Verkaufsraum, der 2. als Lager genutzt. Der Einbau

:.:)‘(t-blejg:)e:bskosten €644 eines WCs war projektiert und ware maglich.

mtl. Kosten (inkl. €97,99 Derzeit ist ein Gang-WC mit vermietet. Der Mieter

Ust.): reguliert regelImaBig und ohne Ricksténde, der

Provision: 3 % vom Kaufpreis monatliche Hauptmietzins betragt derzeit netto EUR
zzgl. 20 % USt. 895,-- zzgl. 20 % USt.

FLACHEN Der unbefristete Mietvertrag liegt vor. Keine
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Nutzflache ca.:

DETAILDATEN
Verfiigbar ab:

Baujahr:
Stockwerk:

Anzahl WCs:
Alter:

Heizung:
Befeuerung:
Heizwarmebedarf:
fGEE:

Boden:

Boden:

AUSSTATTUNG:
Abstellraum

Lift
Isolierfenster

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

41,60 m?

nach Vereinbarung
1900

Erdgeschol’

1

Altbau
Etagenheizung
Gas

176 kWH/m?/Jahr
1,48

Laminat

Fliesen

<X

Erhaltungsarbeiten am Gebdude geplant
(ausgenommen Ubliche Kleinreparaturen).

Das Lokal in Wien 8 mit ca. 58 m2 gesamter Nutzflache
wird per November 2023 wieder neu unbefristet in
Bestand gegeben. Der Mieter GUbernimmt die
bestehenden Einrichtungen (Friseur) von der
Vormieterin.

Als monatlicher Mietzins sind zur Zeit EUR 695,40 netto
vereinbart, die Betriebskosten belaufen sich auf EUR
136,34 zzgl. jeweils 20 % USt. Daher gesamt brutto EUR
998,09 monatlich. Eine Kaution in Héhe von 3 BMM wird
Ubergeben. Die anteilige Riucklage fir dieses Mietobjekt
belduft sich auf rund EUR 69,-- p. M.

Direkter Zugang von der Stralle her ebenso vorhanden
wie ein Zugang uber das Stiegenhaus.

Zusatzliches Gang-WC, Sanitarbereich mit WC im Lokal
bereits vorhanden, Gas-Therme als Heizung und
funktionale Teekiiche. Das Anbringen einer Werbe-Tafel
ist gestattet.

Grofflachige Auslage + Eingang Uber eine Fllugeltir mit
Alu/Stahlrahmen alterer Bauart.

Durch die Nahe zur Alser StralSe als belebter
Geschaftsstralle, zur Endstelle der Linie 13A sowie zur
Haltestelle der Linien 43 und 44 ist die Frequenz an
Laufkunden ausgezeichnet.

Etliche Boutiquen, Fachgeschafte, Supermarkte,
Ordinationen, Confrat. Privatklinik, etc. im Umfeld.
Typischer 1870er Altbau mit ausgebautem
Dachgeschol3, gegliederter Fassade u. zeittypischem
Portal.

Kaufkraftiges Publikum im Umfeld.

Zentrale Lage in etwa der Mitte zwischen der Innenstadt
mit dem Knoten Schottentor und der U-6 Alser Strale.

Begehrter Kaufpreis fur das per November 2023
unbefristet in Bestand gegebene Lokal mit ca. 58 m2
Nutzflache in Wien 8: VB EUR 245.000,--

Begehrter Kaufpreis flur das unbefristet vermietete Lokal
mit rund 41 m2 Nutzflache in Wien 9 beim Franz-Josefs-
Bahnhof: VB EUR 198.000,--

Bei Abschluss des Rechtsgeschafts bzw. des von uns
vermittelten Ankaufes eines Geschafts-Lokales wird
unser Vermittlungs-Honorar in Héhe von 3 % vom
erzielten Kaufpreis zzgl. 20 % USt. fallig.

Gerne nennen wir Ihnen auf Anfrage weitere Details zu
diesem Angebot und zu den beiden Liegenschaften.
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Die Angaben basieren jeweils auf den Informationen, die
uns von Seiten des Abgebers Ubermittelt wurden.

Far deren Vollstandigkeit, den Letztstand und die
Richtigkeit der Angaben kénnen wir trotz sorgfaltiger
Prifung keine Gewahr Gbernehmen.

Ihr Kontakt: Elisabeth Preissl, Tel. 0676/474 59 29
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