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SECRET SALE: HISTORISCHES JUWEL MIT PRIVATER
DACHTERRASSE NACHST KARNTNER STRASSE

UBERBLICK
Objekt ID:

Bundesland:
Bezirk:

Ort:

Lage:

Verkehrsanbindung:

KOSTEN

Preis:
Betriebskosten
(ex. USt):

sonst. Kosten (ex.
uUst):

mtl. Kosten (inkl.
uUst.):

Provision:

FLACHEN
Wohnflache ca.:

45507

Wien

Wien 1.,Innere Stadt
Wien 1.,Innere Stadt
nachst Karntner Str.
U-1, U-2, U-3, U-4,
Ringlinien

€ 3.850.000,00
€ 590,00

€ 189,00
€ 838,00

3 % vom Kaufpreis
zzgl. 20 % USt.

212,00 m2

e

T

Secret Sale: Wenn Sie das Besondere abseits der
Ublichen 0815 Gestaltung lieben, wird Sie diese DG-
Wohnung in bester Innenstadtlage ansprechen!

Sie bietet einige aulRergewohnliche Merkmale, u.a.
einen Wintergarten und eine private, in die Baukdrper
eingeschnittene Dachterrasse oberhalb der Wohnung.
Der Ausbau des Dachbodens erfolgt mit der nétigen
Rucksicht auf die historische Substanz und deren
Erhaltung.

Historische Elemente wurden geschickt mit den
Erfordernissen des modernen Komforts verbunden.

Die Liegenschaft mit mittelalterlichem Kern liegt unweit
der Karntner StrafRe in sehr verkehrsginstiger Lage in
einer Seitengasse. Kurze Wege zu den
Sehenswirdigkeiten der Innenstadt und eine
ausgezeichnete Infrastruktur und Versorgung sind
gewahrleistet. Offentliche Parkgaragen und Zugang zu
offentlichen Verkehrsmitteln binnen weniger Minuten zu
FuB erreichbar.
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Terrassenflache
ca.:

DETAILDATEN
Verfiugbar ab:

Zimmer:
Stockwerk:
Anzahl Terrassen:
Bader:

Anzahl WCs:

Alter:
Neubau
Heizung:

Befeuerung:
Heizwarmebedarf:
fGEE:

Boden:

Boden:

Boden:

AUSSTATTUNG:
Abstellraum

Einbaukiiche
Kiiche offen

Lift

Kabel oder Sat TV
Isolierfenster
Wintergarten
Kamin
Sicherheitstechnik

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

30,00 m2

ab sofort
4

DG

1

2

2

Altbau

Etagenheizung
Fussboden

Gas

55,9 kWH/m?2/Jahr
1,76

Parkett

Fliesen

Stein

CLLCCCK

Die Wohnung hat zwar Dachschragen, aber durch den
hohen Kniestock werden sie nicht stérend empfunden.
Schone Einbaukiche in modern-reduziertem Design
aufgrund einer gewerblichen Vermietung, sehr
gepflegter Zustand und hochwertige Sanitarbereiche.

Moderne Haustechnik auf zeitgemafiem Stand, u.a. mit
Gaskombitherme mit FuBbodenheizung u.
ausreichenden Auslassen bei der Elektrik,
Sicherheitseingangstur, etc.

Der vorhandene Lift fUhrt direkt mit gesichertem
Ausstieg bis in die Wohnung.

Bei einer Vermietung unterliegt das Objekt durch den
Denkmalschutz und die GréRe der Wohnung nicht dem
Richtwert, sie ware daher auch als Renditeobjekt und
Anlage bestens geeignet, z.B. auch als zentrale
Niederlassung mit bester Wiener Adresse und
angegliedertem Wohnbereich.

Beinahe schon ein innerstadtisches Hide-Away mit
Freizeitwert durch die Terrasse.

Naturlich kann auch die gut geschnittene Freiflache fur
Ihre Gaste u. Besucher genutzt werden ...

Da der Eigentimer grofRen Wert auf Diskretion legt,
nennen wir Ihnen gerne weitere Daten und
Informationen sowie den Kaufpreis auf Anfrage!

Fur Konsumentinnen gilt:

Durch das Inkrafttreten des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetzes (FAGG/VRUG) kdnnen wir
lhnen erst nach lhrer Zustimmung zum Verzicht auf die
darin festgelegte 14-tagige Rucktrittsfrist bzw. lhre
Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden
wilnschen, die Detailunterlagen zu diesem
unverbindlichen Immobilienangebot mit Adresse
zusenden.

Daher erhalten Sie vorab eine gesonderte Nachricht mit
allen Informationen zum FAGG, in der Sie uns diese
Zustimmung erteilen kénnen.

Es entstehen Ihnen keine zusatzlichen Kosten durch lhre
erteilte Zustimmung, unser Anspruch auf die
vereinbarte Vermittlungsprovision entsteht erst bei
einem von uns erfolgreich vermittelten
Geschaftsabschluss bzw. bei dessen Rechtswirksamkeit.
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