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UBERBLICK

Objekt ID: 45643
Bundesland: Wien

Bezirk: Wien 18.,Wahring
Ort: Wien 18.,Wahring
Verkehrsanbindung: 41, N41
KOSTEN

Preis: € 670.000,00
Betriebskosten € 233,14

(ex. USt):

sonst. Kosten (ex. € 108,59

USt):

mtl. Kosten (inkl. € 365,04
uUst.):

Provision: 3% (zzgl. 20% USt)
FLACHEN

Wohnflache ca.: 96,13 m?
Terrassenflache 12,36 m?

ca.:

Gartenflache ca.: 9,32 m2

Tauchen Sie ein in ein Zuhause, das die Essenz urbaner
Eleganz mit dem ruhigen Rlickzug ins Grine perfekt
vereint - willkommen in lhrer Traummaisonette im
Herzen von Gersthof. Diese erstklassig modernisierte
Wohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet mit
uber 95 m? Wohnflache, einer Gber 12 m2 groRRen
Terrasse und einem privaten Gartenstick ein
Wohngefuhl, das in der Stadt seinesgleichen sucht.

Diese Wohnung prasentiert sich mit einer komplett
ausgestatteten Einbaukliche, edlen Designbéden in den
Wohnbereichen, beeindruckenden Raumhdhen von 2,70
m, zwei zeitgemaR eingerichteten Badern auf beiden
Etagen sowie einem privaten Garagenstellplatz in der
hauseigenen Tiefgarage.

Von dem Moment an, in dem Sie Ihren eigenen Eingang
vom grinen Hof betreten, empfangt sie sofort das
warme Gefihl, in einem kleinen Stadthaus
angekommen zu sein. Der offen gestaltete Wohnbereich
mit seinen groRzigigen 23 m? flieRt nahtlos auf die
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DETAILDATEN
Verfigbar ab:

Baujahr:
Zimmer:
Geschosse:
Stockwerk:

Stellplatze
Tiefgarage:
Anzahl Terrassen:
Bader:

Anzahl WCs:
Alter:

Heizung:

Heizwarmebedarf:
fGEE:
Boden:

AUSSTATTUNG:
Abstellraum

Einbaukiiche
Teilmobliert
Tiefgarage

Kabel oder Sat TV
Fahrradraum
Isolierfenster
Gartennutzung

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

ab sofort
1991

4

7

EG

1

1

2

2

Neubau
Zentralheizung
Fernwarme

24,5 kWH/m?/Jahr
1,11

Fliesen

CLLCCCCKS

westseitig ausgerichtete Terrasse und in den eigenen
Garten Uber - ein perfekter Ort flr entspannte
Nachmittage oder um im Kreis lhrer Liebsten die Seele
baumeln zu lassen.

Die gegenuberliegende Seite des Erdgeschosses
beherbergt ein etwa 12 m? groRes kulinarisches Eck,
ausgestattet mit einer modernen Einbaukliche, die mit
allen nétigen Geraten ausgestattet ist und somit keinen
Ihrer Kochwiinsche unerfillt 1&sst.

Auf dieser Ebene finden sich zudem ein praktischer
Abstellraum sowie ein modernes Badezimmer, das mit
einer bodenebenen Dusche, einem schwebenden
Waschtisch und einem WC ausgestattet ist.

Eine halbgewendelte Holztreppe flhrt Sie ins
Obergeschoss, wo drei separat begehbare Zimmer und
ein zweites Bad darauf warten, zu lhrem persénlichen
RUckzugsort zu werden. Im Badezimmer erwartet Sie
hier zudem ein Whirlpool, der ultimative Entspannung
garantiert.

Die Wohnung, urspringlich als 3-Zimmer-Konzept mit
einem Uber 20 m? groBen Schlafzimmer gestaltet,
wurde geschickt in eine 4-Zimmer-Wohnung mit einem
zusatzlichen Arbeitszimmer umgewandelt. Diese
Anpassung lasst sich durch einfaches Entfernen der
Zwischenwand miuhelos rickgangig machen, um den
urspringlichen, groBRzigigen Schlafbereich
wiederherzustellen.

Die Wohnhausanlage wurde in den 90er Jahren vom
berGhmten Wiener Architekten Harry Glick geplant und
besteht aus 4 Gebaudeteilen. Nach einer umfassenden
Gebauderevitalisierung im Jahre 2017 erstrahlt die
Anlage in neuem Glanz und weist fantastische
Energiewert (HWB 24,5!) auf. Die Fassade wurde im
Zuge der Revitalisierung mit Vollwarmeschutz versehen,
neue Thermo-Fenster mit 3-Fach-Isolierverglasung und
elektrischen AufRenjalousien wurden eingebaut sowie die
Garagen und Stiegenhduser erneuert. Die Wohnung
selbst wurde Ende 2019 liebevoll renoviert und
modernisiert, um den heutigen Wohnstandards gerecht
zu werden.

Lage:

Eingebettet in die begehrte Lage des 18. Bezirks,
umgeben von einer Fille an Parks und doch so nah am
pulsierenden Leben der Stadt, bietet Gersthof das Beste
aus zwei Welten. Die hervorragende Anbindung an die
Wiener Innenstadt - die Stralenbahn-Station der Linie
41 mit Endstation Schottentor liegt praktisch vor der
Hausture, ein dichtes Netz an Bildungs- und
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Versorgungseinrichtungen sowie die Nahe zur
Universitat fur Bodenkultur unterstreichen die Qualitat
dieser Adresse.

Auch der Verkehrsknotenpunkt Gersthof - mit der
Anbindung an die S-Bahn S45, StraBenbahnlinien 9 und
10 sowie der Buslinie 10A, sowie auch die U6-Station
~Wahringer StrafRe/Volksoper” sind in kurzer Zeit zu
erreichen.

Entdecken Sie ein Zuhause, das nicht nur durch seine
Ausstattung, sondern auch durch seine Lage ein
einzigartiges Lebensgeflhl vermittelt. Eine Oase der
Ruhe im urbanen Umfeld, die darauf wartet, von lhnen
entdeckt zu werden. Willkommen zu Hause - im Upper
West 119, wo Stadt und Natur in Harmonie
zusammenfinden.

Kaufpreis:

Der Kaufpreis belauft sich auf € 670.000,00
(zzgl. € 25.000,00 fur den Tiefgaragenstellplatz)
Provision: 3% des Kaufpreises + 20% USt.

Sie bendtigen weitere Informationen oder wollen gleich
eine Besichtigung vereinbaren? Frau Doris Mochty steht
lhnen gerne unter +43 664 30 15 099 oder unter
mochty@immovos.at zur Verfiigung!
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18, Wahring
4-Zimmer-Wohnung

Plan

Doris Mochty
Immobilienmaklerin
+43 (0) 664 3015 099

mochty@immaovos.at

Wohnzimmer
2308 m?

Gartan
9,52 m?

Hinwais:
GryglriSsist nicht malstablich. Die Ausstattung ist nur exemplarisch und dient nur zur Veranschaulichung.
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