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Dr. Vospernik Immobilien GmbH

Seidlgasse 19
A-1030 Wien

Tel: +43 (0)1 /718 48 02
Fax: +43 (0)1 /718 48 02-90

Elmar Zeisel

[0 +43660/537 9298
& +43(0)1/718 48 02

= zeisel@immovos.at

Datum: 08. 05. 2024

+58M2-UNSANIERTE 3-ZIMMERWOHNUNG NAHE U3 OTTAKRING,
1160 WIEN+

UBERBLICK
Objekt ID:

Bundesland:
Bezirk:
Ort:

KOSTEN
Preis:

Provision:

FLACHEN
Wohnflache ca.:

DETAILDATEN
Verflugbar ab:

Zimmer:
Stockwerk:
Bader:
Anzahl WCs:
Heizung:
Befeuerung:

45714

Wien

Wien 16.,0ttakring
Wien 16.,0ttakring

€ 199.000,00
3.00% + 20% USt

58,01 m?

ab sofort

3

2

1

1
Etagenheizung
Gas

NAHE U3-OTTAKRING-ERSTBEZUG-UNSANIERTE 3
ZIMMERWOHNUNG IN EINEM GRUNDERZEITHAUS.

In der Seitenberggasse in fuBlaufiger Nahe zur U3
Ottakring, in 1160 Wien erwartet eine unsanierte

3 Zimmerwohnung im 2. Liftstock mit einer
Wohnnutzflache von ca.58m? freudig auf seine neuen
Eigentimer.

Die Wohnung ist aufgrund der Raumaufteilung optimal
fir Singles oder Parchen geeignet.

Die Wohnung befindet sich in einem Griinderzeithaus
und bietet ein durchdachtes Raumprogramm in einer
guten Wohnlage mit guter Verkehrsanbindung.

RAUMPROGRAMM:
Vorraum/Kiichenraum

Badezimmer mit Dusche und Toilette
Wohnzimmer

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90
Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at



IMMOVOS.AT

Heizwarmebedarf:
fGEE:

AUSSTATTUNG:
Lift

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

178,9 kWH/m?/Jahr
3,86

2 Kabinette

Gerne kann ich lhnen bei einer persdnlichen
Besichtigung die Wohnung detailliert naher bringen.

Ausstattung:

- Fliesen

- Laminat/Parkettboden

- Kastenfenster

- Gasetagenheizung (Keine Gewahr der
Funktionstichtigkeit)

Lage:

Der Bezirk Ottakring liegt im Westen Wiens, zwischen
dem Lerchenfelder Glrtel und dem Wienerwaldgebiet.
Im Norden grenzt Ottakring an Hernals, im Osten an die
Josefstadt und Neubau und im Stiden an Rudolfsheim-
Fanfhaus und Penzing. Samtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs (Nahversorger etc.) sind fuSlaufig
rasch zu erreichen.

Als Naherholungsgebiete bietet sich umliegende
Parkflachen sowie Badeeinrichtungen an (Kongresspark
und Bad, Schafberg,Schwarzenbergpark).

Verkehrsanbindungen:
Buslinien: 45A,46A,46B,48A
Strallenbahnlinien: 10,44,46
Schnellbahn: S45

U3 Ottakring
(5-10 fuBlaufig entfernt)

Konditionen:

Kaufpreis 199.000 Euro

Der monatlichen Wohnbeitrag betragt derzeit 2,10
Euro/m?2. Die Ricklage betragt 1,11 Euro pro Anteile. Die
Liftkosten betragen19,50 Euro pro Monat (siehe
Vorausschau 2024)

Der Stand der Reparaturriicklage betragt vom
24.01.2024 EUR 16.427,33.

Die Provision betragt 3% vom Kaufpreis zuzlglich 20 %
Ust.

Nebenkosten:

Vertragserrichtungskosten: Mag. Georg Kampas, 1,5% +
Barauslagen + 20% Ust

Grundbucherliche Eintragungsgebuhr: 1,1 %
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Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Dopplermaklertatigkeit: Ja

Naheverhaltnis zum Abgeber: Ja, wiederkehrende
Geschaftstatigkeiten

Ich freue mich, Ihnen diese unsanierte Wohnung zeigen
zu dirfen.

Herr Zeisel Elmar
Tel: 0660 53 7929 8
Mail: zeisel@immovos.at
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