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WIRD BALD FREI - WG-TAUGLICHE 3 ZIMMER-ALTBAU-WOHNUNG
IM ZWISCHEN FASANGASSE UND SCHWEIZERGARTEN

UBERBLICK
Objekt ID:

Bundesland:
Bezirk:

Ort:

Lage:

Verkehrsanbindung:

KOSTEN
Preis:

Betriebskosten
(ex. USt):

sonst. Kosten (ex.
uUst):

mtl. Kosten (inkl.
uUst.):

Provision:

46165

Wien

Wien 3.,LandstralBe
Wien 3.,LandstralBe

Fasanviertel/Khunnga
sse

S-45
Rennweg/Quartier
Belvedere, Linien O,
71, 18

€ 250.000,00
€ 108,80

€ 115,20
€ 234,88

3 % vom Kaufpreis
zzgl. 20 % USt.

Befristet vermietete u. WG-taugliche Altbau-Wohnung
mit schénem Marmorbad, 3 Zimmern + 2 Galerien in
ruhiger Seitengasse zwischen Belvedere/Fasangasse
und Schweizergarten:

Im ErdgeschoR eines Grinderzeit-Altbaus in einer
ruhigen kleinen Seitengasse gelangt diese geraumige
Altbauwohnung mit sehr gutem Layout zum Verkauf: 3
Zimmer - 2 davon mit einer Galerie-Ebene - sorgen flr
ausreichend Platz fir eine WG oder eine Familie.

Die Wohnung ist bis 31.7.2025 befristet vermietet,
daher sind Besichtigungen nur eingeschrankt méglich -
Um Ihnen aber doch einen Eindruck zu ermaéglichen,
bieten wir Ihnen eine virtuelle Begehung an.

Offnen Sie den folgenden Link und unternehmen Sie
einen Rundgang:

https://my.matterport.com/show/?m=xMmF19r9yx7
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FLACHEN
Wohnflache ca.:

Kellerflache ca:

DETAILDATEN
Verfiigbar ab:

Baujahr:
Zimmer:
Geschosse:
Stockwerk:
Bader:
Anzahl WCs:
Alter:
Heizung:
Befeuerung:
Heizwarmebedarf:
fGEE:
Boden:
Boden:
Boden:

AUSSTATTUNG:
Abstellraum

Einbaukiiche
Teilmobliert
Keller

Kabel oder Sat TV
Isolierfenster

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

74,70 m?
1,00 m?

nach Vereinbarung

1900

3

5

Erdgeschol’

1

1

Altbau
Etagenheizung
Gas

100 kWH/m?/Jahr
1,97
Fertigparkett
Fliesen

Stein

C LK

Raumangebot:

Zentraler Vorraum mit Zugang zur Kiche, groRes Bad,
Wohnzimmer, WC und Abstellraum.

An der Kiche vorbei gelangt man durch einen kurzen
Gang zu den Zimmern 2 und 3 mit jeweils 1 Galerie.

Raumhoéhe ca. 3,4 m, Wande weiR ausgemalt, altere
Kunststoff-AuBenfenster, vom Tischler gebaute
Eingangstdar.

Schoénes Naturstein-Muster im Vorraum, der so
geraumig ist, dass auch ein Bar-Tisch Platz hat, der als
Essplatz von der Mieterin genutzt wird. Der Abstellraum
bietet fiir alles Ubliche ausreichend Stauraum.

GrofRzugiges Bad mit Marmor-Verfliesung, einer
Eckwanne, WM-Anschluss, Waschplatz, der Junkers-
Therme und noch viel Platz fir Regale oder
Einbauschranke. Lt. Eigentimer erfolgte die Sanierung
der Wohnung vor rd. 13 Jahren.

Wohnbeitrag monatlich brutto: EUR 234,88, darin
enthalten ist der Rlcklagenbeitrag von monatlich EUR
115,20

Stand der Rucklage allgem. vom Dezember 2024: ca.
EUR 14.700,--

Lediglich Anrainer-Verkehr, verkehrsberuhigte Zone
aufgrund einer Schule (einen Block unterhalb).
Baumreihen als Schattenspender und Beete wurden im
Sommer vor dem Haus angelegt, ausreichend
Parkmadglichkeiten auf den 6ffentlichen Flachen.

Vielfaltige und nahe Einkaufsmadglichkeiten im Umfeld
mit u.a. Apotheke, Trafik, Supermarkt-Filialen in den
umliegenden NebenstraBen sowie entlang der
Fasangasse und am Platz vor der S-Bahn Rennweg.
Ca. 7 min. FuBweg bis zur S-45 Rennweg, ebenso zum
Quartier Belvedere nahe beim Campus am
Hauptbahnhof. Die nachste Haltestelle der Linie O
erreichen Sie in ca. 4 min.

In den Schweizergarten oder zum Botanischen Garten
bzw. zum oberen Belvedere ist es ein kurzer
angenehmer Spaziergang.

Begehrter Kaufpreis: EUR 250.000,-- und Ubernahme
des bestehenden befristeten Mietverhaltnisses, zzgl. 3
% Vermittlungsprovision und 20 % USt. (3,6 % brutto)

Da die Wohnung noch bis Ende Juli 2025 befristet
vermietet ist, kbnnen Besichtigungstermin
ausschlieBBlich mit entspr. Vorlauf und nach
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Vereinbarung stattfinden.

Fir Konsumentinnen gilt:

Durch das Inkrafttreten des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetzes (FAGG/VRUG) kdénnen wir
lhnen erst nach lhrer Zustimmung zum Verzicht auf die
darin festgelegte 14-tagige Rucktrittsfrist bzw. lhre
Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden
wilnschen, die Detailunterlagen zu diesem
unverbindlichen Immobilienangebot mit Adresse
zusenden.

Daher erhalten Sie vorab eine gesonderte Nachricht mit
allen Informationen zum FAGG, in der Sie uns diese
Zustimmung erteilen kénnen.

Erst nach Erhalt senden wir lhnen gerne die
gewunschten Informationen zu diesem Angebot bzw.
geben wir Ihnen die Adresse bekannt, bitte um
Verstandnis!

Es entstehen Ihnen keine zusatzlichen Kosten durch lhre
erteilte Zustimmung, unser Anspruch auf die
vereinbarte Vermittlungsprovision entsteht erst bei
einem von uns erfolgreich vermittelten
Geschaftsabschluss bzw. bei dessen Rechtswirksamkeit.
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ZIMMER
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