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ELEGANT! REPRASENTATIVER ALTBAU-TRAUM GANZ NAH ZUM

UBERBLICK
Objekt ID:

Bundesland:
Bezirk:

Ort:

Lage:

Verkehrsanbindung:

KOSTEN

Preis:

Betriebskosten
(ex. USt):
Liftbetriebskosten
(ex. USt):

sonst. Kosten (ex.
uUst):

mtl. Kosten (inkl.
uUst.):

Provision:

46196

Wien

Wien 6.,Mariahilf
Wien 6.,Mariahilf

Naschmarkt, U-4
Kettenbrickengasse
U-4
Kettenbrickengasse

€ 1.890.000,00
€ 307,82

€17,32
€174,00
€ 531,65

3 % vom Kaufpreis
zzgl. 20 % USt.

ERSTEN!

Ein herrschaftlich-elegantes Stilhaus bietet hier die
Gelegenheit, iber 200 m2 Wohnflache mit 2 getrennten
Eingdngen und 6 Zimmern neu + modern zu gestalten!

Der angegebene Verkaufspreis versteht sich als
Verhandlungsbasis.

Die Wohnung war zuvor als Showroom fur einen Antik-
Handel genutzt worden, das schlagt sich noch in der
gediegenen Gestaltung des Innenbereiches mit vielen
Brauntdnen u. edelm Iroko-Holz bei Einbauten u. Tlren
nieder.

Die Highlights dieses Angebotes sind:

- typische Zimmerflucht herrschaftlicher
Altbauwohnungen mit 4 grofen Salons, insgesamt ca.
212 m2 Nutzflache,

- Widmung als Wohnung mit Buro im 1. Liftstock, durch
die 2 getrennten Eingange ist eine gemischte Nutzung
von Wohnen + Office bestens maoglich (jeweils
Sanitarbereich u. Teekliche)
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FLACHEN
Wohnflache ca.:

DETAILDATEN
Verfiigbar ab:

Baujahr:
Zimmer:
Geschosse:
Stockwerk:
Bader:
Anzahl WCs:
Alter:
Heizung:
Befeuerung:
Heizwarmebedarf:
fGEE:
Boden:
Boden:

AUSSTATTUNG:
Abstellraum

Einbaukiiche
Kiiche offen

Lift

Teilmobliert

Keller

Kabel oder Sat TV
Flugeltiiren
Isolierfenster
Kamin
Sicherheitstechnik

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

212,00 m2

nach Vereinbarung
1900

~

W N = U

Altbau
Etagenheizung

Gas

105,32 kWH/m?/Jahr
2,19

Parkett

Fliesen

CLLLLCCCCKKR

- 2 Sicherheitseingangsturen, zentraler Gang mit Tur
dazwischen

- reprasentative Details wie schéner Kaminofen mit
Granitdekor u. Holz-Kassettendecke mit Fresken

- Raumhdhe bis zu 3,6 m und prachtige Luster in den
Salons

- Doppelflugeltiren mit geschnitzten Aufsatzen, die um
passende Tldrrahmen erganzt wurden (kbnnen weild
gestrichen werden)

3 WCs, 2 Bader (1x Wanne, 1 x Dusche) 2 funktionale u.
eher einfache Teeklichen,

2 weitere Raume mit AuBenfenster - zB. als Wirtschafts-
Kiche zusammenlegbar

2 Wirtschaftsraume: Gas-Kombi-Therme Vaillant und
sep. Warmwasserboiler, Waschmaschine u. Trockner
vorhanden;

Eine Personalwohnung ware durch das vorhandene
Raumlayout moglich.

Stauraumverbauten im zentralen Gangbereich mit
Regalen samt schénen Kassettenturen, auch als
Abdeckung flr die Gas-Kombi-Therme genutzt wurden.
Der Abbau der Schranke ist selbstverstandlich mdglich.

Wenn Sie das erdrlickende Braun gegen strahlend helles
weild oder angenehme Pastell-Téne tauschen, den
FlGgeltlren einen weiBen Anstrich und den Oberflachen
einen zeitgemals Touch verleihen, lasst sich die
Wohnung in ein gemutlich-elegantes Domizil mit
zeitgemalBem Charakter verwandeln.

Eine Expertin fur Interior-Design hat die Renderings
nach den vorhandenen Gegebenheiten als Vorschlage
erstellt. Ein Architekt arbeitet derzeit Einreichplane fur
die Umgestaltung der Raume flr ein zeitgemaBeres
Layout aus.

Schrankraum mit raumhohen Regalen, 2 Safes
vorhanden, Parkettbdden als leicht zu entfernende
Fertigparkettbdden (schwimmend verlegt) ausgefihrt,
deren Austausch erforderlich ware. Teilweise
Zwischendecken mit Spots und Stuck. Fliesenbdden in
den Gang- und Sanitarbereichen, Elektrik mit tw.
Erneuerungsbedarf.

Schénes Historismus-Gebaude mit reich gegliederter
Fassade und fantastischem Entree samt Marmor und
Stuck-Dekor, prachtiges Eingangsportal (schmiede-
eiserne Fligel) und Eingangshalle mit Marmordekor und
Spiegeln.

Nur wenige Minuten bendtigt man entlang des beliebten
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Naschmarkts bis in den 1. Bezirk. Lage in einer kleinen
Seitengasse nur einen Steinwurf vom Naschmarkt
entfernt, schone gepflegte Umgebung mit zahlreichen
prachtigen Stilhausern. Kurzer Weg zur Gumpendorfer
und zur Mariahilfer StraRe.

Einkaufen ist am Naschmarkt oder entlang der
Wienzeile auf hohem Niveau méglich, wenige 100 m bis
zu den nachsten Supermarkten und zahlreichen Laden.
Zahlreiche bekannte Restaurants z.B. im
Schleifmuhlviertel oder der Innenstadt in Gehweite.
Kurzer FulBweg zur Passage Karlsplatz mit U-1, U-2 und
U-4 sowie zur Oper und den bekannten Wiener
Institutionen beim Opern-Ring.

Wohnungseigentum begrindet, kein
Mehrheitseigentimer. Etlichen Wohnungen sind keine
Kellerabteile zugeordnet, da das Souterrain teilweise fir
Geschaftszwecke genutzt wird, das betrifft auch diese
Einheit.

Lift ab dem Hochpaterre vorhanden. Keine Uber ubliche
Kleinreparaturen ndtigen Arbeiten It. Verwaltung
geplant.

Da wir laufend geschaftlich fir den Abgeber als
Vermittler tatig sind, weisen wir auf das wirtschaftliche
Naheverhaltnis zum Abgeber hin. Es bestehen jedoch
weder personelle, noch gesellschaftsrechtliche
Verflechtungen. Wir sind als Doppelmakler tatig.

Wenn Sie eine ausgezeichnete Lage und einen
prachtigen Altbau zur Reprasentation zB. mit einer
Kombination von Wohnen und Office suchen, sind Sie
hier genau richtig!

Kontakt: Elisabeth Preissl, Tel. 0676 474 59 29

Flr Konsumentinnen gilt:

Durch das Inkrafttreten des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetzes (FAGG/VRUG) kénnen wir
lhnen erst nach lhrer Zustimmung zum Verzicht auf die
darin festgelegte 14-tagige Rucktrittsfrist bzw. Ihre
Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerden
wunschen, die Detailunterlagen zu diesem
unverbindlichen Immobilienangebot mit Adresse
zusenden.

Daher erhalten Sie vorab eine gesonderte Nachricht mit
allen Informationen zum FAGG, in der Sie uns diese
Zustimmung erteilen kdénnen.

Erst nach Erhalt senden wir Ihnen gerne die
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gewlnschten Informationen zu diesem Angebot bzw.
geben wir Ihnen die Adresse bekannt, bitte um
Verstandnis!

Es entstehen Ihnen keine zusatzlichen Kosten durch lhre
erteilte Zustimmung, unser Anspruch auf die
vereinbarte Vermittlungsprovision entsteht erst bei
einem von uns erfolgreich vermittelten
Geschaftsabschluss bzw. bei dessen Rechtswirksamkeit.
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