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SIEVERINGER BESTLAGE - MEHR RAUM ZUM LEBEN: GROSSZUGIGE
WOHNUNG MIT LOGGIA & 2 GARAGENPLATZEN

UBERBLICK

Objekt ID: 47032
Bundesland: Wien

Bezirk: Wien 19.,Débling
Ort: Wien 19.,D6bling
Verkehrsanbindung: 35A,39A,N35
KOSTEN

Preis: € 895.000,00
Betriebskosten € 332,87

(ex. USt):

sonst. Kosten (ex. € 236,33

uUst):

mtl. Kosten (inkl. € 602,49
uUst.):

Provision: 3% (zzgl. 20% USt)
FLACHEN

Wohnflache ca.: 181,88 m?

Loggia Flache ca.: 7,13 m?

DETAILDATEN

VOS.AT

In ruhiger Grunlage des 19. Bezirks, in der begehrten
Nottebohmstralie, befindet sich diese auBergewdhnlich
groRziigige Wohnung mit ca.180 m? Wohnflache und
echtem Haus-Charakter.

Die Immobilie liegt im Hochparterre einer gepflegten
Wohnhausanlage aus den 1960er-Jahren und eignet sich
ideal fir Familien und Eigennutzer, die Platz, Ruhe und
Individualitat schatzen.

Ein groBzlgiger Vorraum bildet den einladenden Auftakt
der Wohnung und fihrt in die unterschiedlichen
Wohnbereiche. Insgesamt stehen 6 Zimmer, eine
separate Kliche sowie zusatzliche Arbeits- und
Nebenraume zur Verfiigung. GroRe Fensterflachen
sorgen in der gesamten Wohnung fur viel Tageslicht
und eine helle Wohnatmosphare.

Der zentral gelegene Wohnbereich mit Echtholz-Kamin
und direktem Zugang zur Uber 7 m2 grof8en Loggia mit
Grunblick bildet das Herzstuck der Wohnung und I&dt zu
entspannten Stunden ein.
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Verfiigbar ab:
Baujahr:

Zimmer:
Geschosse:
Stockwerk:

Stellplatze Garage:

Bader:

Anzahl WCs:

Anz. Loggia:
Alter:
Heizwarmebedarf:
fGEE:

Boden:

Boden:

AUSSTATTUNG:
Abstellraum

Garage

Kabel oder Sat TV
Fahrradraum
Flugeltiren
Gartennutzung
Kamin

Dr. Vospernik Immobilien GmbH

ab sofort
1964

8

2

EG

2

1

2

1
Neubau
163,72 kWH/m?/Jahr
2,365
Parkett
Fliesen

C LK

Ein besonderes Highlight ist die direkt in der Wohnung
befindliche, private Wendeltreppe, die Sie intern und
exklusiv zu zwei Garagenstellplatzen in der
hauseigenen Tiefgarage fuhrt - ein aullerst seltenes
Komfortmerkmal mit echtem Haus-Charakter.

Die Wohnung verfugt uber ein Badezimmer inklusive WC
sowie ein separates Gaste-WC.

Ein weiteres besonderes Plus ist das sehr groRzligige,
beheizte Kellerabteil, das sich direkt neben den
Garagenplatzen befindet. Durch die Nahe zur Garage
und die Beheizung eignet sich dieser Bereich auch ideal
als Fitnessraum, Hobby- oder Arbeitsraum (vorbehaltlich
der jeweiligen Nutzungsvorgaben).

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Zustand, bietet jedoch Adaptierungs- und
Modernisierungspotenzial, sodass Sie |hr neues Zuhause
ganz nach lhren persdnlichen Vorstellungen gestalten
kdnnen.

Eckdaten:

e ca. 180 m2 Wohnflache

* 6 Zimmer und 2 Nebenraume

* Hochparterre mit viel Privatsphare

e Echtholz-Kamin

e Loggia ca. 7 m? mit Gartenblick

e grolSe Fensterflachen

» private Wendeltreppe innerhalb der Wohnung mit
direktem Garagenzugang

* 2 Garagenstellplatze

* Badezimmer mit WC + separates Gaste-WC (2
Toiletten)

e groRRes, beheiztes Kellerabteil neben der Garage -
auch als Fitness-/Hobbyraum nutzbar

* absolute Ruhelage

» gepflegter Zustand mit Adaptierungs- und
Modernisierungspotenzial

Lage:

Begehrte Doblinger Wohnlage mit sehr guter
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie die Buslinien 35A und 39A
(Anbindung an U4/U6 Spittelau) befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die umliegenden Grinflachen und
Weinberge bieten hohe Lebensqualitat und zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten.

Einige der dargestellten Fotos sind Visualisierungen, die
inspirierende Wohn-und Einrichtungsideen aufzeigen!
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Kaufpreis:

€ 895.000

zzgl. € 30.000 fur 2 Garagenstellplatze

Provision: 3 % + 20 % USt.

Flr weitere Informationen oder eine Besichtigung steht
lhnen Herr Friedrich Traudtner gerne zur Verfiigung:
+43 664 2255985

Traudtner@immovos.at

Dr. Vospernik Immobilien GmbH | Seidlgasse 19, 1030 Wien | Tel.: +43 (0) 1 /718 48 02 | Fax: +43 (0) 1 718 48 02-90
Email: office@immovos.at | Web: www.immovos.at



r\f\ Dr. Vospernik Immobilien GmbH
IMMOVOS.AT

Einrichtungssbeispiel NACHHER
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